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I. Einleitung

Seit 25 Jahren setzt sich die Raumplanung der Schweiz mit der
Siedlungsentwicklung nach innen auseinanderAuch Die Revision des
Ziircher Planungs- und Baugesetzes (PBG) von 1991 sand neben
anderen Themen ebenfalls unter diesem Zeichen, Mit der Amwen-
dung dieses Gesetzes ist auch im RZU-Gebiet eine vielschichtige
Praxis der inneren Verdichtung entstanden. Mic der kenkreten Ver-
wirklichung der Siedlungsentwicklung nach innen wird die Komple-
xizit der Thematik sichtbar und die Frage nach der Qualiar gestellc

Innere Yerdichtung, bauliche Yerdichtung oder Machverdichtung
entsprechen dem Gsrundsace des Raumplanungsgmrzﬁ nach &i-
ner haushilterischen Muung des Bodens, Sie stellen Strategien
dar, um eine bauliche Encwicklung zu ermaglichen, chne das Sied-
lungsgebiet weiter auszudehnen. Ebense kennen die vorhandenen
Infrastrukturen dor Gemeinden besser genutzt sowie die notigen
Kapazititen fir einen effizienten &ffentlichen Verkehr (OV) ge-
schaffen werden. Aus diesen Grinden steht die Fachwelt hinter
der inneren Verdichtung.

In der Praxis zeigt sich jedoch. dass die bauliche Verdichtung aus
verschiedenen Grinden komplex ist und dadurch die Realisierung
erschwert wird. Um die Hemminisse in der Praxis besser verstehen
zu konnen, hat die RZU eingehende Gesprache mit Fachexper-
ton gefiihre, zahlreiche Beispiele analysiert und eine Fachexbkursion
durchgefuhrt. Die Fachexkursion schloss auch eine ausgiebige Pro-
blemerliuterung mit den teilnehmenden Fachleuten ein.

Erste Erkenntnisse, wie die qualititsvolleVerdichtung erreicht oder
pefordert werden kann, sind im vorficgenden Bericht zusammen-
gestelle. Der erste Teil dieses Beriches stellt wesentliche Aspekte
der Problemstellung der inneren Verdichtung dar. Der zweite Teil
besteht aus einer Sammlung von Moglichkeiten, wie Gemeinden
pine aktive Rolle ubernehmen konnan, um eine gualitatsvalle in-
nere Verdichtung zu erzielen. Zum Schluss sind dreizehn konkrete
Beispiele dokumentiert

Dieser Bericht konzentriert sich darauf zu zeigen, welche Mog-
lichkeiten die affentliche Hand besitzt, um die innere Verdichiung
zu unterstutzen und zu fordern. Auf oft erwahnte Folpewirkungen,
wie beispiclsweise die Auswirkungen der inneren Verdichtung auf
die sozialen Strukturen oder auf die Infrascruktur einer Gemeinda,
geht dieser Bericht niche ein,

Dieser Bericht basiert wa. auf zahlreichen und ausgiebigen Ge-
sprachen mit Gemeindebehorden und Fachleutan. thnen allen sei
an dieser Stelle ganz herzlich gedankt!
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Beispiel 7
Nafenhuser (Kappel am Albis)

Beispiel fir:
Umnutzung
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Beispiel 7 - Mafenhiiser (Kappel am Albis)
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Ursprongliche Ansschi der Ha.upd-'auzd-e der chernaligen Scheuns, 1996
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Haupefassade nach dem Umibaw 1997 Haupefassade nach dem Limibauw, 2007 et WL
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Bemerkenswert

Mic der gelungenen Umnutzung der ehemaligen
Scheune konnte der ursprungliche Charakter be-
wahrt und dem schutzwirdigen Oresbild Rech-
nung getragen werden. Dieses Beispiel steht dafiir,
dass auch in Kernzonen eine innere Verdichtung
meglich Ist.

Wiestpeite nach dem Linvbaw, D003
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Beispiel 7 - Nafenhiser (Kappel am Albis)

Urspriinglich Neu
Erstellungsdatum: 1867 1996 - 2002
Zonierung: Kernzone A Kernzone A
Wohnflache: - 500 m?
Wahneinheiten: - 5
Wohnhafte Personen: - call
Muzzung; landwirtschaftliche Eigentumgwohnungen
Scheune, und Mietwohnungen
Abstellraum, Lagerraum
Architekren: - ARCHmark HOFSTETTER, Walchwil

Hinweise:

- Der'Weiler Nafenhuser hat ein iberregicnales schutzwiirdiges Orrsbild und semit strenge denk-
malpflegerische Yarschrifoen,

- Die Scheune selber stand/steht nicht unter Schutz. Abbruch und Meubau mit gleichem Valumen
wire moglich gewesen und haree etwas mehr Nutzfliche ergeben, Dabei waren aber die Ge-
schichte und die Stimmung des urspriinglichen Baus verlerengegangen.

-

i:ﬁ;nphmuuﬂlm Mifenhiser [Gameinde Kappel am Albis), Ubersichsplan Mifenhdser (Gemeinde Kappel am Albi) £am
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